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PROJETO BASICO

1. OBIETO
1.1 Constitui objeto desta licitacdo, a alienagdo da drea localizada na Praia dos carneiros, mais precisamente
* no loteamento Privé Enseadas dos Carneiros, cuja drea tem por dimensdo 5.066,67m?, com perimetro
1 507,44m, descritas no projeto bdsico, o qual é parte integrante deste Edital, tudo conforme autorizacdo
contida na Lei Complementar Municipal n2 001/2023.
2. JUSTIFICATIVA

2.1 A motivagdo para alienacdo dos iméveis publicos esta vinculada a lei municipal que a autorizou.

2.3 Ademais, os recursos oriundos da presente alienagdo serdo destinados para promogdo das politicas
publicas desenvolvidas no Municipio.

I ﬂ 3. DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

3.1 Alicitagdo deverd observar a modalidade Concorréncia Publica, conforme procedimento previsto na Lei n2
8.666/93 para alienagdo de imdvel publico, sagrando-se vencedor o licitante que apresentar a MAIOR OFERTA,
observado o prego minimo previsto na avaliacdo.

4. DA DESCRICAO DOS IMOVEIS

4.1 Conforme Laudo de Avaliagdo em anexo.

o i~

5. DO VALOR

5.1 Conforme Laudo.de Avaliagdo em anexo.

6. DA CAUCAO

h 6.1 Nos termos do art. 18 da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, o valor da caug&o correspondera a 5% (cinco
- por cento) do preco minimo especificado, devendo ser depositada em moeda corrente nacional por meio de

Transferéncia Eletronica — TED, para a Conta Caugdo da Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE, CNPJ n®
i 01.596.018/0001-60, Banco Bradesco; Agéncia: 6043; Conta Corrente: 0002000-1.

6.2 As Quantias Para Fins de Habilitagdo depositadas serdo devolvidas aos licitantes habilitados, apds a
publicagdo do despacho de Adjudicagdo e Homologagdo da licitagdo, exceto aquela recolhida pelo
Adjudicatario, que deverd se constituir, na oportunidade em que for formalizada a transacdo, em parte do
pagamento do Prego Final da Venda, conforme item 8.3 do edital.

6.3 A caugdo prestada pelos concorrentes ndo sofrerd qualquer correcdo monetaria, em moeda corrente
nacional, exceto a do vencedor, que serd retida e deduzida do valor a ser pago pelo imdvel.

P 7. CONDICOES DE PAGAMENTO E LAVRATURA DA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

7.1 0 licitante Adjudicatario desta Concorréncia deverd efetuar o pagamento do preco integral, no prazo de 30
(trinta) dias, contados a partir da publicagio da homologacdo do certame no 6rgdo de imprensa oficial,
admitindo-se proposta para pagamento em Reais (R$), com recursos proprios, procedimento o qual correra sob
inteira e unica responsabilidade do interessado na compra.
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7.2 Para a assinatura do Contrato de Venda e Compra, o licitante Adjudicatdrio deverd efetuar o pagamento =~
do prego ofertado.

7.3 Confirmado o pagamento do prego e apresentados os documentos solicitados para lavratura da escritura,
0 Municipio de Tamandaré/PE convocara o vencedor, para que no prazo de 30 (trinta) dias adote as
providéncias relativas a lavratura da Escritura de Compra e Venda.

7.4 O adquirente somente serd imitido na posse do imovel, apés o pagamento integral do valor constante na
Escritura de Compra e Venda.

7.5 S3o de responsabilidade do adquirente todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos
imoveis, tais como custas e emolumentos cartordrios, tributos, taxas, alvaras, certiddes, registros, averbacdes
e demais despesas inerentes a compra e venda.

7.6 Cabera ao adquirente, no prazo de 30 (trinta) dias da lavratura da Escritura de Venda e Compra proceder
ao devido registro junto a Serventia Imobilidria competente, com comprovagao do ato, no mesmo prazo, a
Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE ~

7.7 A caugao paga pelo licitante vencedor serd deduzida do valor total ofertado.

7.8 O licitante vencedor deverd apresentar a documentacgdo requisitada pelo Cartério de Reglstro de Notas
(Tabelionato) para a elaboragdo da escritura publica de compra e venda, cabendo a este a respansab;hdade
da apresentacdo desta, sob pena de multa prevista no Edital.

Tamandaré/PE, 2 7 de abril de 2023.

Jonnat"na rwmo Fv as de Arat
Secretd g L

Preiem.ra d dare - §
Mat. a18.2467~2

Jonnatha Cardoso Farias de Araijo
Secretario|de Infraestrutura
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PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
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1) INTRODUGAO E OBIJETIVO

Fui solicitado pela Prefeitura de Tamandaré para avaliar o terreno entre os
lotes Q-048 e Q-041, situado no Loteamento do Privé de Enseada dos Carneiros,
Tamandaré - PE, no intuito de saber o valor de mercado de venda deste

terreno, cuja drea total € de 5.066,67 m?, com perimetro de 507,44 m.

O terreno teve como Grau de Fundamentacdo e de Precisdo, nota 3, tendo

como.resultado final o valor do terreno em:

R$ 1.638.000,00 (um milhdo seiscentos e trinta e oito reais)
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2) LOCALIZAGAO E DESCRICAO DO TERRENO

O terreno em questdo estd localizado na drea do Prive Enseada dos Carneiros,
no Municipio de Tamandaré, tratandose de uma drea plblica de terreno

pertencente ao Municipio de Tamandaré.

Segue abaixo localizacdo e fotos do local:

|

Acima, foto aérea do local. Coordenada geogrdfica: 8°43'3.20"S 35°5'17.00"W

2
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Foto do terreno

O terreno tem formato retangular em sua maioria, estreitando em um
tridngulo em uma de suas extremidades. Possui drea planeada, com presenca de
drvores e algumas construgdes, distando 201 metros do miar.
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PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
Especialista em Engenharia Diagnéstica, Avaliagdo de Imoveis e Grafotecnia

Foi disponibilizado Memorial Descritivo 001/2022 da Secretaria de
Infraestrutura, datada de 01 de novembro de 2022, cuja foto e conteldo seguem

abaixo:

. Imével: AREA DE LAZER NO MUNICIPIO DE TAMANDARE
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE

-~ Municipio: TAMANDARE - PE

UF: PERNAMBUCO
Area: 5066,6726 m?. Perimetro: 507,44 m

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice P-01, de coordenadas N 9035638,095

m. e E 270206,268 m., segue com azimute de 26°13'34" e distancia de 230,11 m, confrontando neste
trecho com RUA PROJETADA 01, até o vértice P-02, de coordenadas N 9035844,520 m. e E 270307,959
m, deste, segue com azimute de 35°59'11" e distincia de 12,54 m, confrontando neste trecho com VILA
DOS CARNEIROS 1, até o vértice P-03, de coordenadas N 9035854,668 m e E 270315,328 m, deste,
. segue com azimute de 197°53'23" e distancia de 14,07 m, confrontando neste trecho com EDIFICACOES
- EXISTENTES, até o vértice P-04, de coordenadas N 9035841,278 m. e E 270311,006 m; deste, segue
. com azimute de 197°12'16" e distancia de 20,66 m, confrontando neste trecho com RUA PROJETADA
02, até o vértice P-05, de coordenadas N9035821,541 m. ¢ E 270304,895 m; deste, segue com azimute
de 175°16'56" e distancia de 26,12 m, confrontando neste trecho com RUA PROJETADA 02, até o vértice
i P-06, de coordenadas N 9035795,513 m. ¢ E 270307,043 m; deste, segue com azimute de 194°44'29"

H e distdncia de 28,13 m, confrontando neste trecho com RUA PROJETADA 02, até o vértice P-07, de
© . coordenadas N 9035768,307 m. e E 270299,885 m; deste, segue com azimute de 206°48'33" e
distancia de 147,54 m, confrontando neste trecho com RUA PROJETADA 02, até o vértice P-08, de
coordenadas N 9035636,625 m. e E 270233,341 m; deste, segue com azimute de 208°58'59" e
distincia de 1,88 m, confrontando neste trecho com RUA PROJETADA 02, até o vértice P-09, de
coordenadas N 9035634,978 m. e E 270232,428 m; deste, segue com azimute de 267°58'37" e
distdncia de 2,40 m, confrontando neste trecho com RUA PROJETADA 02, até o vértice P-10, de
coordenadas N 9035634,894 m. e E 270230,031 m; deste, segue com azimute de 277°40'24" e
distancia de 23,98 m, confrontando neste trecho com RUA PROJETADA 01, até o vértice P-01, ponto
inicial da descricdo deste perimetro, referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como o Datum
0 SIRGAS 2000, FUSO 25S. Todos os azimutes e distdncias, 4reas e perimetros foram calculados no plano
de projegdo UTM.
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O terreno tem como seus confrontantes a quadra Q-048 no lado oeste, ¢
quadra Q-041 ao norte, Lotes F e G ao leste, e a propriedade do Sr. Zaldo Barbosa
Rocha ao sul, conforme mapa abaixo.
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O terreno €& beneficiado com infraestrutura no seu entorno, com
alimentacdo da rede da Compesa, energia elétrica (Celpe) e servico de telefonia
e internet. As ruas ao redor ndo sdo pavimentadas, nem possui drenagem
instalada, tendo o solo natural como drenante.

A Unica op¢do de lazer ao redor € a praia. Local ndo possui no seu entorno,
- escola, mercado, posto de satde e farmdcia. Seu acesso dd-se pela PE-072, e em
seguida pela Rua Sdo José do Pontal.

3) METODOLOGIA ADOTADA

A avdliagdo do terreno foi fundamentada com base nas diretrizes da Norma
- Técnica NBR 14.653-2 da ABNT, sendo seu valor de venda definido pelo Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, tendo suas amostras analisas em
conformidade com este método.

As amostras comparativas foram coletadas no entorno, nos bairros vizinhos, por

contato com corretores e por site de anUncio de venda de terrenos.
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4) AVALIACAO DO TERRENO

As amostras foram colocadas numa planilha com suas caracteristicas e

observacdes, tendo suas andlises realizadas conforme os passos abaixo.

-~ 4.1) LEVANTAMENTO DE DADOS E APRESENTACAO DE QUADRO RESUMO E GRAFICO

Foram coletadas 21 (vinte e uma) amostras, conforme quadro abaixo:

Amost Endereco . Contato 3 m":‘" "f | valor(R$) | Area(m2',| Valor(r§/m2) _ o8BS
Préximo ao Posto Cameiros e 3 Pousada Solar dos Sdo dois terrenos de 15 x|
1 C: uraci Ferreira (81 99153-3667) RS 470.000,00 1.050,00 | RS 447,62 MZS cada
Rua proj -14 S/N (Te )L Sso
José dos i S30 José do pontal S0 4tervenos: 3 com
PE Huraci Ferreira (81 99153 768} RS 1.400.000,00 2.020,00 | RS 693,07 [480m2e 1 com 580m2
3 __[Terreno Préximo ao Bar Bora Bora. Beira Mar luraci Ferreira (81 99153-3667) 0] RS 18.000.000,00 | 45.000,00 | RS 400,00
14 existe uma casa no
4 ___ |Terreno 2 100m do mar Lucio (81 98847-5203) 6.000.000,00 2.779,00 | RS 2.159,05 jterrenc
1& existe uma casa no
5___|Terrenc a50m do mar Marcelino (81 98840-03: 50| RS _1.500.000,00 720,00 | R! 2.083,33 [terreno
Rua Hermes Samico, 1320, tamandaré, Préximo &
6 Pousada Recanto dos Corais. André Luiz (81 99296-6349) 500{ RS 115.000,00 360,00 | RS 319,44
Rua Padre Henrique - Mar Azul, Tamandaré, proximo
7___ |20 Ancoradouro Hotel Giselia (81 j R$ _ 300.000,00 500,00 | RS 600,00 {33 com construgio
Rua Padre Henrique - Mar Azul, Tamandaré, préximo &
8 a0 Ancoradourc Hotel Giselia (81 99794-6476} RS 150.000,00 250,00 | RS 600,00 |Ja com 3
9 {Terreno ém Bocada Bamra. Beira Mar INACIO PEDRO {81 98160-0023) 600 RS 80.000,00 250,00 | RS 320,00
10 |Localizado na Fazenda Mamucabinhas/Tamandare Maria da Paz (81 99954-3738) 700{ RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00
1 portal de tamandare Cristiane Pereira (81 98951-5676) 600} RS 65.000,00 250,00 | RS 260,00
12 {Tamandaré | ZAP Imoveis RS _6.000.000,00 | 100.000,00 | RS 60,00
13 {Yamandaré | {Tina Paiva (81 98232-5950) 600} RS 13.000.000,00 | 125.000,00 | RS 104,00
14 _ [Terreno fica na praia dos Carneiros, a 150m do mar ica Sols s (81 98264-9537) 150{ RS 200.009,00 465,00 | RS 430,11
A 15 [Terreno em Tamandaré a S00m do mar Ihhms {8199721-7045) 500 100.006,00 252,00 | RS 83
’ ) 16 |Terreno situado na Entrada de Temandaré Celso Lobo (81 981621020) 950} RS £0.000,00 240,00 | RS 333,33
— 17 |Terreno em Yamandaré, a 150m do mar |edson (8199613 4484) 150 RS 12000000 | 300,00 | RS 400,00
18 ITerreno em Tamandaré Ilose Araujo (81 99108-2791) 600} RS 125.000,00 360,00 | RS 347,22
| Terreno fica préximo d dicato dos trabathadores,
19 [meT: daré Sirlene ) {Oix) 2000| RS 55.000,00 115, RS 478,26
20 Ilotaznemn portal de tamandare Charles Ordonho (81 109.000,00 250,00 | RS 435,00
21 __ |Centro de tamandare Sitvandro Alves {81 99476-- RS 120.000, 375,00 | RS 320,00

O guadro acima mostra as mostras considerando enderec¢o, contato, distdncia
do mar (praia), o valor do terreno, o cdlculo feito do valor por metro quadrado e
observagdo com informacdes adicionais.

Colocando num gréfico a coluna de Amostras com os Valores de R$/m?, temos:
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Amostras x Valor {RS/m?}
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RS 1.00G,0G
®
» s ©
8 500,00 &
a e @ »
) 4 ° s » . ® Y * @ [
®
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Tomando a média aritmética dos valores da coluna de valores R$/m? temos o

valor de R$ 548,01/m?. Multiplicando este valor média & drea do terreno temos:

R$ 548,01m? x 5.066,67 m? = R$ 2.766.585,83

4.2) MEDIA HOMOGENEIZADA

Pelo grafico apresentado acima, percébe—se dois valores distantes (amostras 4 e

n 5). acima de R$ 2.000,00/m?, cujas amostras serdo descartadas, por terem valores
bem mais altos que o das outras amosiras, como também por terem construcdes
dentro do tereno.

As amostras 7 e 8 tambem serdo descartadas por também terem construcdes
dentro do terrenao.

A amostra 19 serd descartada por estar situada muito longe do ponto local de

estudo.
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Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
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Considerando as amostras descartadas, foi gerado um novo quadro resumo &
outro grdéfico.

Amost— Endereco . Contato |Porenta 90l valor () | Area(m2, | valor (R$/m2) .
Préximo ao Posto Carneiros e a Pousada Solar dos
1 Cameiros Juraci Ferreira (81 99153-3667) 822} RS 470.000,00 1.050,00 | RS 447,62
Rua projetada -14 5/N (Terrenos), Loteamento S3o
José dos Manguinhos, S3o José do pontal-T: d
2 PE uraci Ferreira (81 99153-3667) 768 RS 1.400.000,00 2.020,00 | RS 693,07
3 {Terreno Préximo ao Bar Bora Bora. Beira Mar Lurad Ferreira (81 99153-3667) Of RS 18.000.000,00 | 45.000,00 | RS 400,00
‘ Rua Hermes Samico, 1320, tamandaré, Préximo &
6 Iggsada Pousada Recanto dos Corais. André Luiz (81 99296-6349) RS 115.000,00 360,00 | RS 319,44
) Terreno em Boca da Barra. Beira Mar E_NAOO PEDRO (81 98160-0023) 600} RS 80.000,00 250,00 | RS 320,00
10 |Localizado na Fazenda Mamucabinhas/Tamandare Maria da Paz {81 99954-3738) 700{ RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00
11 it portal de tamand, Cristiane Pereira (81 98951-5676} 6001 RS 65.000,00 250,00 | RS 260,00
12 T daré | ZAP | i 600} RS 6.000.000,00 | 100.000,00 | RS 60,00
13 [T daré | Tina Paiva (81 98232-5950) 600{ R$ 13.000.000,00 | 125.000,00 | RS 104,00
14 {Temreno fica na praia dos Cameiros, a 150m do mar Logica cOes (81 98264-9537) 150{ RS 200.000,00 465,00 | RS 430,11
15 |Terreno em Tamandaré a 500m do mar Marcos (81 99721-7045) 500{ RS 100.000,00 252,00 | RS 396,83
16 do na Entrada de d Celso Lobo {81 981621020} s50| RS 80.000,00 240,00 | RS 333,33
17 em daré, a 150m do mar Edson (81 99613-4484) 150] RS 120.000,00 300,00 | RS 400,00
| 18 em daré Jose Araujo (81 99108-2791) Eﬂ)l RS  125.000,00 360,00 | RS 347,22
20 L portal de d Charles Ordonho (81 99699-8761) mo] RS 109.000,00 250,00 | RS 436,00
21 _|Centro de tamandare __Isilvandro Alves (81 99476-4467) 900 RS 120.000,00] 37500 | RS 320,00
Amostras x Valor {RS/m?}
RS 800,00
RS 700,00 ®
RS 600,00

g 2 3 35 5 6 ? 3 % I 11 12 33 12 1% 1% 37 18 19 20 N

Considerando que as amostras foram homogeneizadas, podemos tirar uma nova
média aritmética dos valores por metro quadrado, chegando-se ao novo valor de
R$ 349,23/m?.
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4.3) MEDIA PONDERADA

Fazendo o fratamento matematico das amostras é preciso ponderar os valores das
amostras escolhidas, considerando um percentual de 20%, chegando-se aos

valores de:
R$ 349,23/m? + 20% > R$ 419,07/m?2
R$ 349,23/m? - 20% > R$ 279.38/m?

Pelo grdfico acima, percebem-se que algumas amostras estdo distantes da
mediana dos valores, em consondncia com faixa externa do intervalo definido

acima.

Logo. as amostras 1, 2, 11, 12, 13 e 20 serdo descartadas, gerando um novo quadro
resumo e grdafico.

Amost— Enderago . Contato i (. Valor{R$) | Area (mz}‘ Valor (R$/m2)
3 Terreno Préximo ao Bar Bora Bora. Beira Mar Juraci Ferreira {81 99153-3667) O] R$ 18.000.000,00 | 45.000,00 | R$ 400,00
Rua Hermes Samico, 1320, tamandaré, Préximo &
6 lf da Pousada R > dos Corais. André LuiZ (81 99296-6349} 500| RS 115.000,00 360,00 | RS 315,44
3 Terreno em Boca da Barra. Beira Mar INACIO PEDRO (81 98160-0023) 600f RS 80.000,00 250,00 | RS 320,00
0 Localizado na Fazenda i / Te d: Maria da Paz {81 99954-3738} 700{ RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00
14 _ |Terreno fica na praia dos Cameiros, a 150m do mar Logica SolugBes (81 98264-9537) 150 RS 200.000,00 465,00 | RS 430,11
15 |Terrenc em Tamandaré a 500m do mar Marcos {81 99721-7045)} 500 RS 100.000,00 252,00 | RS 396,83
16 T ituado na Entrada de taré Celso Lobo {81 981621020} 950 RS 80.000,00 240,00 | RS 333,33
17 |Terreno em Tamandaré, a 150m do mar Edson (81 99613-4484) 150 RS 120.000,00 300,00 | RS 400,00
18 [Terrenoem Tamand llose Araujo {81 99108-2791) 600{ RS 125.000,00 360,00 | RS 347,22
21 [Centrode ta d: Stivandro Alves (81 99476-4467) 900] RS 120.000,00 375,00 { RS 320,00

PAULD CUNHA ENGENHARIA
Rua Bulhges Marques, 19, sl 408, Boa Vista - Recife/PE - CEP- 50.060-050
CNPJ: 33 50B.673/0001-44  Fone: (81) 9 9411-3625
E-mail: paulocunhaeng@gmail.com



COLHA N?

“—Q&\ P e S

<
G

PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
Especialista em Engenharia Diagnéstica, Avaliacio de Iméveis e Grafotecnia

Amostras x Valor {R$/m?)

o 1 2 a4 5 8 9 30 11 1 13 34 15 18 17 8 18 0 21

Tomando a média aritmética da coluna Valor (R$/m?) das amostras consideradas
dentro da média ponderada € com proximidade do mar de menos de 1.00C
metros, temos o valor de R$ 358,69/m?2 Multiplicando este valor pela drea do

terreno temos o valor médio estimado em:

R$ 358,69/m? x 5.066,67 m?=R$ 1.817.363,86

4.4) VALOR CONDIDERADO

Aredondando este valor dentro do intervalo de 1%, temos R$ 1.820.000,00.
Tomando como 10% a variagdo maxima do Limite Superior e Inferior, temos:
Limite Inferior: R$ 1.638.000,00

Limite Superior: R$ 2.002.000,00

Como os valores ndo foram negociados, tomou-se o valor menor pelo desconto a

dado, sendo considerado o valor de R$ 1.638.000,00 {um milhdo seiscentos e
ito recis).
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5.0) CONCLUSAO

Este laudo técnico de avaliagdo foi realizado de forma imparcial, chegando ao
valor indicado pela coleta de amostras e tratamento dos itens conforme norma
técnica.

Encerro este documento com 14 pdaginas incluindo a capa e esta Ultima.

Recife, 01 de novembro de 2022.

Paulo Roberto M. C. da Cunha F°
Engenheiro Civil ‘
Especidlista em Inspe¢cdo, Manutengdo E Recuperacdo de Estruturas,
Engenharia Diagnéstica, Avaliagcdo de Imdveis e Grafotecnia
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